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. Analisis de Resultados Financieros y Operativos

El Emisor actia como empresa tenedora de las acciones de | Storage, Inc., East Coast Solutions, Inc.
y Tesoro Preciado, en donde en su conjunto ofrecen los servicios de almacenaje, distribucion de
mercancia y servicios complementarios relacionados a la industria de mini depositos y espacios de
alquiler. Actualmente, el emisor es propietarios en un 100% de la cadena de alquiler de mini depésitos
| Storage Mini-Depositos.

A raiz de la declaracion de Estado de Emergencia Nacional decretado mediante Resolucién de
Gabinete No. 11 de 13 de marzo de 2020 a causa del COVID-19, el emisor ha iniciado una serie de
medidas para mitigar el riesgo que la crisis sanitaria puede ocasionar, y una de las decisiones ha sido
acogerse al Acuerdo 03-2020 y solicitar el registro abreviado de las modificaciones de ciertos términos
y condiciones de la oferta publica de valores registrados, detallados a continuacion:

Termino y Condicion|Termino y Condicion Original Termino y Condicion Propuesto
La Serie A serd amortizada en 48 abonos trimestrales a La Serie A sera amortizada en 49 abonos trimestrales a
capital e intereses pagaderos los 30 de enero, abril; julio y capital e intereses pagaderos los 30 de enero, abril, julio y
octubre de cada afio. Dividido en 20 primeras cuotas octubre de cada afio. Dividido en 14 primeras cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Mil Délares con trimestrales por un monto de Doscientos Mil Délares con

00/100 (US$ 200,000.00), 28 siguientes cuotas trimestrales  [00/100 (US$ 200,000.00), 4 siguientes cuotas trimestrales de
por un monto de Doscientos Veinte Mil Délares con 00/100 |pagos a intereses unicamente el 15 de junio de 2020, 30 de
(US$ 220,000.00), y un pago final por el saldo insoluto de la  [julio de 2020, 30 de octubre de 2020, y 30 de enero de 2021,
deuda. 2 siguientes cuotas trimestrales por un monto de Doscientos
Mil Délares con 00/100 (US$ 200,000.00), 28 siguientes
Pago de Intereses y cuotas trimestrales por un monto de Doscientos Veinte Mil
Capital Délares con 00/100 (US$ 220,000.00), y un pago final por el
saldo insoluto de la deuda.
Las amortizaciones de cada serie seran previamente Las amortizaciones de cada serie seran previamente
determinadas por el Emisor mediante el suplemento al determinadas por el Emisor mediante el suplemento al
presente Prospecto Informativo, en donde, el Emisor tendréd |presente Prospecto Informativo, en donde, el Emisor tendra
la opcién de establecer los periodos de gracias y los pagos a |la opcién de establecer los periodos de gracias y los pagos a

capital segtin sean las condiciones del mercado. Una vez capital segtin sean las condiciones del mercado. Una vez
transcurrido el periodo de gracias, si lo hubiere, el saldo transcurrido el periodo de gracias, si lo hubiere, el saldo
insoluto de capital de cada serie serd amortizado segtn las  |insoluto de capital de cada serie serd amortizado segtn las
condiciones pactadas para cada serie. condiciones pactadas para cada serie.
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Para la Serie A se mantendradn las siguientes condiciones Para la Serie A se mantendran las siguientes condiciones
especiales: especiales:

- Paralos cambios mayores al 25% en la composicién - Para los cambios mayores al 25% en la composicién
accionaria se requerird del previo consentimiento del 100% |accionaria se requerird del previo consentimiento del 100%
de los Tenedores Registrados. de los Tenedores Registrados.

- El Emisor debe mantener un servicio de deuda minimo - El Emisor debe mantener un servicio de deuda minimo
1.25x EBITDA y para el pago de dividendo debe contar con  [1.25x EBITDA y para el pago de dividendo debe contar con
un servicio minimo de 1.5x. un servicio minimo de 1.5x.

- Para el periodo fiscal 2019 y 2020, el emisor no debe
mantener el servicio de deuda minimo 1.25x EBITDA.

- Cuenta de Reserva: Para la Serie A se establecer3d, 5 dias - Cuenta de Reserva: Para la Serie A se establecera, 5 dias
después de la Fecha de Oferta de los Bonos, una cuenta de |después de la Fecha de Oferta de los Bonos, una cuenta de
Condiciones reserva (en adelante la “Cuenta de Reserva”) con Banco reserva (en adelante la “Cuenta de Reserva”) con Banco
Genarales Panamd, S.A. (en adelante el “Banco”) en la cual se Panamd, S.A. (en adelante el “Banco”) en la cual se

mantendra el equivalente a un aporte trimestral, segun la mantendrd el equivalente a un aporte trimestral, segtn la
informacion detallada en “Pago a Capital” seccién I, literal A, |informacién detallada en “Pago a Capital” seccién Ill, literal A,
numeral 2, para cubrir los préximos 3 meses de pagos de numeral 2, para cubrir los préximos 3 meses de pagos de
capital mds intereses de los Bonos. capital mas intereses de los Bonos.

- Se podra utilizar la cuenta de reserva para el pago de
intereses de esta emision desde el 30 de mayo de 2020 hasta
el 30 de julio 2021. Antes del 30 de julio del 2021, se debe
reestablecer los fondos en la cuenta de reserva.

- Los fondos en la Cuenta de Reserva, mientras se - Los fondos en la Cuenta de Reserva, mientras se
encuentren depositados para propdsitos de esta emision, encuentren depositados para propdsitos de esta emision,
podrén ser invertidos en cuentas de ahorro, depdsito a plazo |podrén ser invertidos en cuentas de ahorro, depdsito a plazo
fijo y/o en titulos valores liquidos con grado de inversion. fijo y/o en titulos valores liquidos con grado de inversion.

El objetivo de esta modificacion es facilitar un aumento en el flujo de caja de la empresa para proveer
con mayor cobertura en el servicio de deuda publica, y poder hacer frente a todos los compromisos
de la compariia de forma responsable y solidaria con nuestros empleados, clientes y proveedores.

El 21 de mayo de 2020, la Compafiia obtuvo el voto favorable de aquellos tenedores que representan
el porcentaje establecido en el Prospecto Informativo, con ocasion del valor nominal de esta Serie
emitida y en circulacion, a ser modificada. La solicitud fue debidamente aprobada mediante Resolucion
No. SMV 253-20 de 8 de junio de 2020.

El siguiente analisis se basa en los estados financieros consolidados interinos de | Holding, S.A. y
Subsidiarias para el trimestre terminado el 31 de marzo de 2021.

A. Liquidez

Para el primer trimestre del 2021, | Holding mantiene en tres punto cuarenta y uno (3.41) la razén
corriente. El aumento se debe principalmente a la disminucién en la porcion corriente de bonos por
pagar como resultado de la reestructuracion.

El activo corriente que suma un total de US$601,851 esta compuesto en un sesenta y tres por ciento
(63%) en depositos a la vista banco y el restante de treinta y siente por ciento (37%) corresponde a
las cuentas por cobrar de los alquileres de mini depésitos.

Con relacion a los pasivos corrientes, para el primer trimestre del 2021 se nota una disminucién de
63% en comparacion al mismo periodo del afio anterior, que corresponde a la porcion corriente de la
cuenta por pagar de los bonos corporativo, como resultado de la modificacion gestionada en los
términos y condiciones de la emision.

A partir del trimestre comprendido del 31 de enero al 30 de abril del 2021 la tasa de interés del
programa de Bonos Corporativos se mantuvo en 5.75%. El saldo de capital al 31 de marzo de 2021
suma un total de US$6,612,464.
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B. Recursos de Capital

A la fecha del informe, | Holding refleja un aumento de $56,342 en su déficit acumulado en
comparacion con el cierre del periodo fiscal del afio anterior, esto se debe en gran medida al impacto
econdmico de la crisis que se vive con la pandemia del Covid-19. En donde se reporta una disminucion
en las ventas de aproximadamente 24% en comparacion al mismo periodo del afio anterior. El ahorro
en algunos de los gastos se mantiene, tales como en: (i) “Gastos de Personal” con un ahorro de once
por ciento (11%) en comparacién al mismo periodo del afio anterior, (ii) “Gasto Generales” con un
ahorro de trece por ciento (13%) en comparacion al mismo periodo del afio anterior, y (iii) “Gastos por
intereses de bonos por pagar” con un ahorro del uno punto cincuenta por ciento (1.50%), producto de
la disminucion de la tasa de interés anunciada durante el periodo 2019, de 6.30% a 5.75%, lo que en
su conjunto representa un 2% del total del ahorro en el gasto reportado para el periodo.

Igualmente, y siguiendo este mismo orden, cabe resaltar que la empresa mantiene su flujo de caja
positivo de aproximadamente $126,986, administrado estratégicamente para este periodo de crisis.

El indice de endeudamiento de | Holding al 31 de marzo de 2021 se mantiene en 0.82 toda vez que
gran parte de la inversion inicial se hizo con el apoyo de terceros mediante la emision del programa
rotativo de bonos corporativos.

C. Resultados de las Operaciones

| Holding cerré el primer trimestre del 2021 con una pérdida neta de $56,344. Actualmente la empresa
mantiene el margen de utilidad operativa en 17% lo que le ha permitido hacer frente a su compromiso
a corto plazo con los tenedores registrados.

De igual modo, cabe resaltar que el rubro de depreciacién y amortizacion representa el 24% de sus
gastos generales por lo que ese impacto se traduce en que la empresa mantiene un flujo de caja libre
positivo.

D. Analisis de Perspectivas

De acuerdo con cifras de la Contraloria General de la Republica de Panama, se ha visto una
desaceleracion en la economia panamefia en el Ultimo periodo del 2019-2020 lo que ha ocasionado
una baja en los ingresos en general de los distintos sectores tales como, pero sin limitar, el comercio,
el sector financiero, la construccion, la industria, y como consecuencia de este ajuste econdmico se
ha producido un alza en la tasa de desempleo a 10% de 5% registrado antes de la pandemia.

Ahora bien, con la crisis del COVID-19 todas las proyecciones econémicas para Latinoamérica
realizadas por el Banco Mundial y el Fondo Monetario Internacional han sufrido una serie de cambios
drasticos en donde los crecimientos moderados se han convertido ahora en la peor crisis econémica
que ha vivido el mundo en casi un siglo. Es por ello por lo que a la fecha de este reporte la empresa
ha ido tomando medidas de impacto financiero para mitigar problemas como la reduccion de ingresos,
trabajo y consumo, que se ven reflejados en una contraccion para la economia Panamefia de
aproximadamente 20% y un aumento en la tasa de desempleo del pais de entre 10-15%, segun cifras
de la Contraloria General de Republica de Panama.

Asi las cosas, S&P reviso a la baja la calificacion soberana del pais en BBB- de BBB con perspectiva
negativa, esta decision se debe a que producto de la pandemia el ingreso corriente del gobierno central
ha disminuido mas de un 30%.
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Por otro lado, reiteramos el compromiso con nuestros clientes actuales los cuales son la clave para

poder

avanzar juntos y superar esta crisis que afecta a todos.

Estados Financieros del Emisor / Garantes o Fiadores

Estados Financieros Trimestrales al 31 de marzo de 2021 de | Holding, S.A. Ver anexo 1.
Certificacion del Fiduciario

Se adjunta certificaciones del Fiduciario. Ver anexo 2.
Divulgacion

Este informe de Actualizacién Trimestral estara disponible a los inversionistas y al publico en

general para ser consultado libremente en las paginas de Internet de la Bolsa de Valores de

Panama, S.A. (www.panabolsa.com) y en la Superintendencia de Mercado de Valores
(www.supervalores.gob.pa).

FIRMA(S)

Fouk s

Fernando Tapi
Apoderado
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO
A la Junta Directiva y Accionistas de I-Holding, S. A.

Hemos revisado los estados financieros intermedios que se acompafian de | Holding, S.A. y
Subsidiaria en adelante "la Compaiiia", los cuales comprenden el estado de situacion financiera al
31 de marzo de 2021 con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2020, el estado de resultados,
estado de utilidades integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por los tres (3) meses
terminados en esa fecha, y notas con cifras comparativas al 31 de marzo de 2021, que comprenden
un resumen de politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracion para los Estados Financieros Intermedios

La administracion de la Compariia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros intermedios, de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad
No.34 - Informacion Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
y por el control interno que la administracion determine que es necesario para permitir la preparacion
de estados financieros intermedios que estén libres de representaciones erréneas de importancia
relativa, debido ya sea a fraude o error.

Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estos estados financieros intermedios
con base en nuestra revision. Efectuamos nuestra revision de conformidad con Normas
Internacionales de Auditora. Esas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que
planifiquemos y realicemos la revision para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros intermedios estan libres de representaciones erréneas de importancia relativa.

Una revision incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de revision acerca de
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion errénea de importancia
relativa en los estados financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de
riesgos, nosotros consideramos el control interno relevante para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de la Compaiiia, a fin de disefiar procedimientos de revision
que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre
la efectividad del control interno de la entidad. Una revision también incluye evaluar lo apropiado de
los principios de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacién en conjunto de los estados
financieros.
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Consideramos que la evidencia de la revision que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
ofrecer una base razonable. En nuestra consideracion, los estados financieros intermedios
presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de | Holding,
S.A. y Subsidiaria al 31 de marzo de 2021, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por
los tres (3) meses terminados en esa fecha, de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad
No.34 - Informacion Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Rubén Raul Rivas
C.P.A. #7169

Panama, Republica de Panama
12 de mayo de 2021.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Situacion Financiera

31 de marzo de 2021

(Cifras en Balboas)

Activos

Depositos a la vista en bancos

Cuentas por cobrar clientes y otros

Activos corrientes
Propiedad, equipo y mejoras, neto
Otros activos

Activos no corrientes
Total de activos

Pasivos y Patrimonio

Pasivos:

Bonos por pagar a corto plazo
Intereses acumulados por pagar
Pasivos corrientes

Bonos por pagar a largo plazo
Depositos de clientes

Otros pasivos

Pasivos no corrientes

Total de pasivos

Patrimonio:

Acciones comunes

Capital adicional pagado

Déficit acumulado

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

El estado consolidado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.

2021 2020
380,101 375,788
221,750 215,505
601,851 591,293
7,756,724 7,794,601
97,884 98,861
7,854,608 7,893,462
8,456,459 8,484,755
112,586 323,633
64,126 65,194
176,712 388,827
6,499,878 6,286,172
240,828 216,551
70,661 68,483
6,811,367 6,571,206
6,988,079 6,960,033
13,050 13,050
3,851,617 3,851,617

(2,396,287) (2,339,945)

1,468,380 1,524,722
8,456,459 8,484,755

B>



I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamad, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Resultados
Por el trimestre terminado al 31 de marzo de 2021

(Cifras en Balboas)

Nota 2021 2020

Ingresos

Ingresos por alquiler 233,652 305,013
Otros Ingresos 3,671 6,883
Costo de ventas (1,846) (1,292)
Ganancia bruta en ventas 235,477 310,604
Gastos generales, administrativos y financieros

Gastos por intereses de bonos por pagar 6 97,257 98,822
Gastos de personal 10 22,146 24,779
Depreciacion y amortizacion 4 70,642 70,520
Gastos generales 8 101,776 103,128
Total de gastos generales, administrativos y financieros 291,821 297,249
Pérdida / Ganancia neta antes del impuesto sobre la renta (56,344) 13,355
Menos: Impuesto sobre la renta 0 0
Ganancia / Pérdida neta (56,344) 13,355

El estado consolidado de resultados debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.

EE



I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio

Por el trimestre terminado al 31 de marzo de 2021

(Cifras en Balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Pérdida neta, afio 2020

Impuesto complementario

Otros cargos contra el superavit
Saldo al 31 de diciembre de 2019

Pérdida neta, afio 2021

Transacciones con los accionistas
Impuesto complementario

Otros cargos contra el superavit
Total de transacciones con los
accionistas

Saldo al 31 de marzo de 2021

El estado consolidado de cambios en el patrimonio debe ser leido en conjunto con las notas

Capital

adicional Déficit Total de
Nota comunes pagado acumulado patrimonio
13,050 3,851,617 (2,266,191) 1,598,476
0 0 (72,567) (72,567)
0 0 (994) (994)
0 0 (193) (193)
13,050 3,851,617 (2,339,945) 1,524,722
0 0 (56,344) (56,344)
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
13,050 3,851,617 (2,396,289) 1,468,380

que forman parte integral de los estados financieros consolidados.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Por el trimestre terminado al 31 de marzo de 2021

(Cifras en Balboas)

Actividades de operacion:

Ganancia / Pérdida neta

Ajustes para conciliar la pérdida neta y el efectivo
de las actividades de operacion:

Depreciacion y amortizacion

Gastos por intereses

Impuesto sobre la renta

Provision para deterioro de cuentas por cobrar

Cambios en activos y pasivos operativos:

Otros activos

Otros pasivos

Efectivo generado de operaciones

Intereses pagados

Impuesto sobre la renta pagado

Flujos de efectivo de las actividades de operacion

Actividades de inversion:
Adquisicion de propiedad, equipo y mejoras
Flujos de efectivo de las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:

Otros cargos contra el superavit

Pagos a préstamos y bonos por pagar

Impuesto complementario

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

(Disminucién) aumento neto en equivalentes de efectivo
Equivalentes de efectivo al inicio del afio
Equivalentes de efectivo al final del afio

Nota 2021 2019
(56,344) 13,355

4 70,642 70,520
6 97,256 98,822
0 0

(5,536) (59,394)

26,725 43,429

(98,325) (99,798)

34,418 66,934

4 (32,764) (16,706)
(32,764) (16,706)

0 0

2,659 (97,542)

0 (492)

2,659 (98,034)

4,313 (47,314)

375,788 371,518

380,101 324,204

El estado consolidado de flujos de efectivo debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamad, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de marzo de 2021

(Cifras en Balboas)

(1) Informacién General

(a) Constitucion
I-Holding, S. A. es una sociedad anoénima inscrita bajo las leyes de las Islas Virgenes
Britanicas, y fue constituida el 4 de febrero de 2011.

Con fecha 7 de diciembre de 2016, se efectud el redomicilio de la sociedad denominada
I- Holding, S. A. de las Islas Virgenes Britanicas a la Republica de Panama, de acuerdo a
escritura publica nimero 12696.

(b) Operaciones
Esta Compafiia inici6 sus operaciones el 1 de marzo 2013.

(c) Domicilio Fiscal y Comercial
La oficina principal de la Compafiia se encuentra ubicada en Parque Industrial, Costa del
Este, Edificio | Storage, Local M-01, Panama Republica de Panama.

(d) Negocio y Subsidiarias
La principal actividad de I-Holding, S. A. es la tenencia accionaria en sus subsidiarias.

A continuacién se presenta una breve descripcion de las subsidiarias consolidadas 100%
poseidas por I-Holding, S. A.:

e FEast Coast Solutions, Inc.. compariia constituida bajo las leyes de la Republica de
Panama, segun escritura publica del 20 de enero de 2010, la sociedad tiene entre sus
principales objetivos: establecer, gestionar y llevar a cabo la compraventa de bienes
muebles e inmuebles, financiamiento y correduria, en todos sus ramos.

e [ Storage, Inc.: sociedad inscrita el 30 de noviembre de 2010, segun escritura publica
532, los fines generales de la sociedad consisten en llevar a cabo negocios de
almacenaje y bodegaje, empaque y distribucion de mercancias y servicios
complementarios y relacionados.

e Tesoro Preciado: sociedad inscrita el 31 de marzo de 2014, segun escritura publica
4427, la sociedad se dedica principalmente a actividades de inversion en distintos tipo
de activos y al desarrollo de diversas oportunidades de negocio.

En adelante, a I-Holding, S. A. y Subsidiarias se le denominara la “Compaiiia”.

EA



I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad significativas adoptadas por la Compafiia en la preparacién de
estos estados financieros consolidados, se detallan a continuacion:

(a) Declaracion de Cumplimiento
Estos estados financieros consolidados han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Estos estados financieros consolidados fueron autorizados para su emisién por la Junta
Directiva de la Compaiiia el 4 de mayo de 2021.

(b) Base de Medicion
Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del costo
histérico y costo amortizado.

La Compaiiia registra sus instrumentos financieros en la fecha de negociacion, la fecha
en la cual un activo y pasivo es entregado a una entidad o por una entidad.

(¢c) Moneda Funcional y de Presentacion
Estos estados financieros consolidados son presentados en balboas (B/.), la unidad
monetaria de la Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el
délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel
moneda propio y, en su lugar, el délar (US$) de los Estados Unidos de Ameérica es
utilizado como moneda de curso legal, la cual se considera como la moneda funcional de
la Compafiia.
(d) Base de Consolidacion

Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por la Compafiia. El control existe cuando la
Compaiiia esta expuesta o tiene el derecho a rendimientos variables procedentes de su
implicacién en la subsidiaria y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través
de su poder sobre esa subsidiaria.

Para determinar el control, se toman en cuenta los derechos de votacion potenciales que
actualmente sean ejecutables o convertibles. Los estados financieros de las subsidiarias
estan incluidos en los estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza
el control hasta la fecha en que cesa el mismo.

Saldos y Transacciones Eliminadas en la Consolidacion

Las transacciones entre subsidiarias, los saldos y las ganancias o pérdidas no realizadas
o ingresos y gastos que surjan de las transacciones entre las subsidiarias son eliminadas
al preparar los estados financieros consolidados.

(e) Medicion a Valor Razonable
Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado para transferir un

pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion, en su
ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual la Compafiia
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Cuando es aplicable, la Compariia mide el valor razonable de un instrumento utilizando
un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia
y volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar precios sobre una base
continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, la Compafiia utiliza técnicas
de valoracién que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion escogida
incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en cuenta al fijar
el precio de una transaccion.

El valor razonable de un deposito a la vista no es inferior al monto a cobrar cuando se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el pago.

La Compafiia reconoce transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al
final del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

(f) Activos financieros
Los activos financieros lo comprenden todos los contratos que dan origen a un activo
financiero en una entidad y un pasivo financiero o instrumento de patrimonio en la otra.
Un instrumento financiero es reconocido si la Compafiia se convierte en una parte
contractual del instrumento.

(f.1) Depdsitos a la vista en bancos
Los depositos a la vista en bancos comprenden los saldos de efectivo y depositos
ala vista. Los depdsitos en banco se presentan al costo en el Estado de Situacion
Financiera. Para propésitos del estado de flujos de efectivo, el total de efectivo
comprende el deposito a la vista en banco libre de restricciones o gravamenes.

(f.2) Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar estan registradas a su valor principal pendiente de cobro.
La administracion evalla a cada fecha de reporte, si hay alguna evidencia objetiva
de que ha incurrido en deterioro de una cuenta por cobrar. Si hay evidencia
objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por deterioro, el valor en libros del
activo es rebajado por deterioro mediante el uso de una cuenta de reserva y la
cantidad de la pérdida es reconocida en el estado consolidado de resultados como
una provision de pérdida por deterioro.

(f.3) Evaluacion del modelo de negocio
La Compaiiia realizé una evaluacién del objetivo del modelo de negocio en el cual
se mantiene los instrumentos financieros a nivel de portafolio para reflejar, de la
mejor manera, la forma en que se gestiona el negocio y en que se proporciona la
informacion a la Administraciéon. La informacién que fue considerada incluyé:
« Las politicas y los objetivos sefialados para cada portafolio y la operacion de
esas politicas den la practica.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
(f) Activos financieros (continuacion)

Estas incluyen si la estrategia de la administracion se enfoca en cobrar ingresos
por intereses contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto
o coordina la duracion de los activos financieros con la de los pasivos que dichos
activos estan financiando o a las salidas de efectivo o realizar flujos de efectivo
mediante la venta de los activos;

«  Como se evaltan e informa al respecto al personal clave de la administracion
de la Compaiiia sobre el rendimiento de la cartera,

« Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio (y los activos
financieros mantenido en el modelo de negocio) y en la forma en que se
administran dichos riesgos;

< Coémo se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion
se basa en el valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos
efectivos contractuales obtenidos): y

« Lafrecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las
razones de esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

(f4) Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de
principal e intereses (SPPI)

Para el propdsito de esta evaluacion, “principal” es definido como el valor razonable
del activo financieros al momento del reconocimiento inicial. “Interés” es definido
como la consideracion del valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de credito
asociado al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y por otros
riesgos basicos de un acuerdo basico de préstamos y otros costos asociados (por
ejemplo, riesgo de liquidez y costos administrativos), al igual que el margen de
rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal

e intereses, la Compaiiia considera los términos contractuales del instrumento.

Esto incluye la evaluacion para determinar si el activo financiero contiene un

término contractual que pudiese cambiar el periodo o monto de los flujos de

efectivo contractuales de tal modo que no cumpla con esta condicion. Al hacer

esta evaluacion, la Compariia considerara:

« Eventos contingentes que cambiaran el monto y la periodicidad de los flujos de
efectivo;

« Condiciones de apalancamiento;

+ Términos de pagos anticipados y extension;

« Términos que limitan a la Compaiiia para obtener flujos de efectivo de activos
especificos (por ejemplo: acuerdos de activos sin recursos); y

« Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero en el
tiempo (por ejemplo: revision periddica de tasas de interés).
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(f) Activos financieros (continuacion)
(f.5) Provisién para cuentas de dudoso cobro

La Compaiiia reconoce la reserva de pérdidas crediticias esperadas (PCE) en los
siguientes instrumentos financieros que no se miden a valor razonable con cambios
en resultados (VRCR):

«  Cuentas por cobrar

No se reconoce pérdida por deterioro en inversiones de patrimonio sino a otras
partidas del patrimonio.

La Compafiia mide los montos de pérdida en una cantidad igual a las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida, a excepcion de los siguientes, para
los cuales se miden como pérdidas crediticias esperadas durante los proximos 12
meses:

« Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que reflejan riesgo de
crédito bajo la fecha de reporte; y

«  Oftros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

Para el resto de los casos las reservas se reconocen con base en el monto
equivalente a la PCE durante el tiempo de vida total del activo.

La PCE a 12 meses es la porcién de la PCE que resulta de eventos de perdida
sobre un instrumento financiero que son posibles dentro de un lapso de 12 meses
posterior a la fecha de reporte.

La norma introduce tres etapas de deterioro para los activos financieros que se
aplican desde la fecha de origen o adquisicion. Estas etapas se resumen a
continuacion:

Etapa 1: La Compaiiia reconoce la provision para pérdidas de crédito por el monto
equivalente a las pérdidas de crédito esperadas de 12 meses. Esto
representa la porcién de pérdidas de crédito esperadas que resulta de
eventos de pérdidas que son posibles dentro de un periodo de 12 meses
a la fecha de los estados financieros asumiendo que el riesgo de crédito
no ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial.

Etapa 2: La Compaifiia reconoce la provision para pérdida de crédito por el monto
equivalente a las pérdidas de crédito esperadas durante la vida total del
activo (PCEDVT) para aquellos activos financieros que se consideran
que han experimentado un incremento significativo del riesgo de crédito
desde su reconocimiento inicial. Esto requiere el computo de la PCE
basado en la probabilidad de incumplimiento durante la vida restante del
activo financiero. La provisioén para pérdidas de crédito es mas alta en
esta etapa debido a un aumento del riesgo de crédito y considerando el
impacto de un horizonte de tiempo mas largo al compararse con la etapa
1a 12 meses.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(f)  Activos financieros (continuacion)
(f.5) Provision para cuentas de dudoso cobro (continuacion)

Etapa 3: La Compafiia reconoce una provision para pérdida por el monto
equivalente a las pérdidas de crédito esperada durante el tiempo de vida
total del activo, con base en una probabilidad de incumplimiento (PI) del
100 % sobre los flujos de caja recuperables del activo.

(f.6) Deterioro de activos financieros

Un activo financiero que no se lleve al valor razonable a través de ganancias o
pérdidas se evallia en cada fecha de reporte para determinar si existe evidencia
objetiva de que su valor se ha deteriorado. Un activo financiero esta deteriorado si
existe evidencia objetiva de que un evento de pérdida ha ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo, y que el evento de pérdida haya tenido un efecto
negativo sobre las estimaciones de flujos de efectivo futuros del activo que pueda
estimarse confiabilidad.

La evidencia objetiva de que los activos financieros (incluidos los instrumentos de
patrimonio) estan deteriorados puede incluir incumplimiento o mora por parte del
cliente, la reestructuracion de una cantidad adeudada a [a Compafiia, en los
términos que la Compaiiia no consideraria de otro modo, las indicaciones de que
un deudor entrara en quiebra.

La Compaiiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
de un activo especifico y a nivel colectivo. Todas las cuentas por cobrar son
evaluadas por deterioro especifico. Todas las partidas por cobrar individualmente
significativas que no se consideraron especificamente deterioradas son evaluadas
colectivamente por cualquier deterioro que se ha incurrido, pero aun no
identificado. Las partidas por cobrar que no sean individualmente significativas se
evalian colectivamente por deterioro mediante [a agrupacion de [as partidas por
cobrar con caracteristicas de riesgos similares.

En la evaluacién colectiva de deterioro, la Compariia utilizan las tendencias
historicas de la probabilidad de incumplimiento, el tiempo de recuperacion y el
importe de la pérdida incurrida, ajustada para el juicio de la Administracion en
cuanto a si las actuales condiciones econémicas y de crédito son tales que las
pérdidas reates pueden ser mayores o menores que el sugerido por las tendencias
historicas.

Una pérdida por deterioro es reversada si ha habido algiin cambio en la estimacion
usada para determinar el valor recuperable. Una pérdida por deterioro es
reversada sélo hasta que el valor segun libros del activo no exceda el valor seguiin
libros que hubiese sido determinado, neto de depreciacién y amortizacion sino se
hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

12 (f"’
\




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
(f)  Activos financieros (continuacion)

(f.7) Baja de activos financieros

La Compafiia da de baja un activo financiero so6lo cuando los derechos
contractuales a recibir los flujos de efectivo han expirado o cuando la Compafiia ha
transferido los activos financieros y sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo a otra entidad. Si la Compafiia no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y contintia
con el control del activo transferido, la Compaiiia reconoce su interés retenido en
el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si
la Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad
de un activo financiero transferido, la Compaiiia continda reconociendo el activo
financiero y también reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.

(g9) Propiedad, equipos y mejoras
(i) Reconocimiento y medida
Las propiedades comprenden terrenos y edificios. Las propiedades y equipos son
valorizados al costo menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

Los costos incluyen los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del
activo. Los costos de los activos construidos incluyen los costos de materiales y mano
de obra directa, y cualquier otro costo directamente relacionado con el activo para que
esté en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista y los
costos de intereses capitalizados.

Cualquier ganancia o pérdida de la venta de un elemento de propiedad, mobiliarios y
equipo (calculadas como la diferencia entre el monto procedente de la disposicion y
el valor segun libros de la partida) son reconocidas en el estado consolidado de
resultados.

(i) Costos subsiguientes
Los desembolsos subsecuentes son capitalizados sélo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el desembolso fluyan hacia la

Compafiia. Las reparaciones y mantenimientos menores se registran como gastos
cuando se incurren.

(iii) Depreciacion y amortizacion

Las partidas de propiedad, equipos y mejoras son depreciados desde la fecha que
estan instalados y estan disponibles para su uso, o con respecto de activos
construidos internamente, desde la fecha en que el activo esté completado y esta
disponible para su uso, utilizando el método de linea recta considerando la vida Util
de los activos, excepto los terrenos que no se deprecian.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién
La vida estimada de los activos para el afio corriente y comparativo es como sigue:

Vida Util
Edificio y mejoras 30 afios
Mobiliario y equipos 3 a5 afos
Equipo rodante 5a 10 afios

Los métodos de depreciacion, vidas Utiles y el valor residual son revisados en cada
fecha de reporte y ajustados de ser necesario.

(h) Deterioro de Activos
Los valores en libros de los activos son revisados a cada fecha del estado consolidado
de situacion financiera para determinar si hay un deterioro en su valor. Si dicho deterioro
se evidencia el valor recuperable del activo es estimado y se reconoce una pérdida por
deterioro igual a la diferencia entre el valor en libros del activo y su valor estimado de
recuperacion. La pérdida por deterioro en el valor de un activo se reconoce como gasto
en el estado consolidado de resultados.

(i) Pasivos financieros
La Compariia clasifica sus pasivos financieros dependiendo del proposito para el cual
fueron adquiridos.

(i.1) Bonos por Pagar
Estos instrumentos son el resultado de los recursos que la Compafiia recibe y estos
son medidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos de transaccion.
Subsecuentemente, se miden al costo amortizado, utilizando el método de tasa de
interés efectiva.

(j) Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por almacenamiento y bodegaje son reconocidos mensualmente en el
estado consolidado de resultados durante el término del arrendamiento.

(k) Gastos de Intereses
Los gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado consolidado de
resultados a medida que se devengan bajo el método de interés efectivo.

El método de tasa de interés efectiva, es un método de calculo del costo amortizado de
un activo financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del plazo relevante.
Cuando se calcula la tasa de interés efectiva, la Compafiia estima los flujos de efectivo
futuros considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero (por
ejemplo, opciones de prepago), pero no considera pérdidas futuras de crédito. El calculo
incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del contrato
que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier
otra prima o descuento. Los costos de transaccién son los costos originados,
directamente atribuibles a la adquisicién, emisién o disposicion de un activo.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

() Impuesto sobre la Renta
El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable para
el afio utilizando las tasas de impuesto vigentes a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera y cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta de afios anteriores.

(m) Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

La politica contable de la Compariia sobre los hechos ocurridos despues del periodo
sobre el que se informa se basa en ajustar los importes reconocidos en los estados
financieros para reflejar la incidencia de los hechos ocurridos después del periodo sobre
el que se informa que implique ajustes, como por ejemplo: la resolucion de un litigio
judicial posterior al periodo que se informa, que confirme que existia una obligacion
presente al final del periodo que se informa; la recepcién de informacion que indique el
deterioro del valor de un activo; la quiebra o despidos masivos de clientes, ocurrida
después del periodo que se informa; determinacién del importe de participacion sobre las
ganancias, si la Compariia tenia la obligacion de efectuar los pagos, ya sea por caracter
legal o implicita; descubrimientos de fraudes o errores que demuestren que los estados
financieros eran incorrectos; adicionalmente si la Compafiia elabora sus estados
financieros sobre la hipotesis de negocio en marcha a sabiendas de que existe la
intencion de liquidar la Compaiiia o cesar sus actividades; sin limitarnos a otros aspectos
no ejemplarizados aqui 0 no mencionados.

(n) Hipdtesis de negocio en marcha

La responsabilidades de la Administracion ha sido expandida para incluir en los estados
financieros la evaluacion de la capacidad de la entidad para continuar como un negocio
en marcha, y si el uso de la base de contabilidad de negocio en marcha es apropiado,
asi como la revelacion, si es aplicable, de asuntos relacionados con la condicion de
negocio en marcha, en consecuencia, al elaborar los estados financieros, la Financiera
evallia la capacidad que tiene para continuar en funcionamiento y elabora los estados
financieros bajo la hipétesis de negocio en marcha. A la fecha de la emision de informes
financieros se evalla si se pretende liquidar la Financiera o cesar en su actividad o si
existen incertidumbres importantes, relativas a eventos o condiciones que pudieran
aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la Financiera siga funcionando
normalmente, si es el caso, la Financiera tiene como politica revelarlas en los estados
financieros. Cuando la Financiera evalla la hipétesis de negocio en marcha, considera
apropiado tener en cuenta toda la informacion disponible sobre el futuro, que debera
cubrir minimo los doce meses siguientes a partir del final del periodo sobre el que se
informa, sin limitarse a dicho periodo.

(3) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros
Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El estado

consolidado de situacion financiera de la Comparfiia estd compuesto de instrumentos
financieros.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacion

Los instrumentos financieros exponen a la Compaiiia a varios tipos de riesgos. Para administrar
y monitorear los distintos riesgos a los que esta expuesta la Compaiiia, la administracion
supervisa directamente la informacién contable, y vela por establecer controles internos
apropiados.

Los principales riesgos identificados por la Compafiia son los riesgos de crédito, liquidez de
mercado y operacional, los cuales se describen a continuacion:

(a) Riesgo de Crédito
Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Compafiia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer de
conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que la Compafiia
adquirié u originé el activo financiero respectivo. Al 31 de marzo de 2021 las cuentas por
cobrar se encuentran al dia. El depdsito a la vista es mantenido en un Banco con
calificacién de A.pa segun la calificadora Equilibrium. La Compafiia da seguimiento a la
concentracion del riesgo de crédito por sector y ubicacién geografica. El analisis de la
concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los estados financieros consolidados
es la siguiente:
Depésitos en Bancos Cuentas por cobrar

2021 2020 2021 2020
Concentracion por Sector:
Instituciones financieras 380,101 375,788 221,750 215,505
Concentracion Geografica:
Panama 380,101 375,788 221,750 215,505

(b) Riesgo de Liquidez
Consiste en el riesgo de que la Comparia encuentre dificultades en cumplir sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que se liquiden en efectivo u otro
activo financiero. La Compafiia administra la liquidez para asegurarse que tendran
suficiente efectivo para hacer frente a sus pasivos cuando estos venzan. Usualmente la

Compafiia mantiene suficiente efectivo para hacer frente a sus obligaciones corrientes.
La siguiente tabla detalla los flujos de efectivo no descontados de los pasivos y activos
financieros, en agrupaciones de vencimiento contractual por el periodo remanente
desde la fecha del estado consolidado de situacién financiera:

Monto
nominal bruto De1ab Mas de 5
2021 Valor en libros  (salidas)/entradas Hasta 1 afio afos afos

Pasivos financieros
Bonos por pagar 6,612,464 (8,844.219) (501,427)  (4.348.281) (3,994,510)
Activos financieros
Depésitos en bancos 380,101 380,101 380,101 - -
Cuentas por cobrar 221,750 221,750 221,750 - -

601,851 601,851 601,851 = _
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Monto
nominal bruto De1ab Mas de 5
020 Valor en libros  (salidas)/entradas Hasta 1 afio afos afios

Pasivos financieros
Bonos por pagar 6,609,805 (8,773,635) (707,982)  (4,348.281) (3.717,372)
Activos financieros
Depésitos en bancos 375,788 375,788 375,788 -
Cuentas por cobrar 215,505 215,505 215,505 - -

591,293 591,293 591,293 - =

Para los activos y pasivos financieros no derivados, el monto nominal bruto es medido
con base en los flujos de efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a
pagar y por cobrar, razén por la cual difieren de los importes presentados en el estado
consolidado de situacion financiera.

El siguiente cuadro detalla los activos y pasivos financieros de la Compariia agrupados
por sus vencimientos remanentes con respecto a la fecha de vencimiento contractual:

2021
Hasta 1 De1ab Mas de 5
ano anos afos Total

Activos:

Depositos en bancos 380,101 - - 380,101
Cuentas por cobrar 221,750 - - 221,750
Total 601,851 - - 601,851
Pasivos:

Bonos por pagar 112,586 2,809,041 3,690,837 6,612,464
Posicion neta 489,265 (2,809,041) (3,690,837) (6,010,613)

2020
Hasta 1 De1a5 Mas de 5
ano anos anos Total

Activos:

Depésitos en bancos 375,788 - - 375,788
Cuentas por cobrar 215,505 - - 215,505
Total 591,293 - - 591,293
Pasivos:

Bonos por pagar 323,633 2,879,371 3,406,801 6,609,805
Posicion neta 267,660 (2,879,371) (3,406,801) (6,018,512)

(c) Riesgo de mercado
Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero de la Compaiiia se reduzca por causa

de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras. El objetivo de la administracién del riesgo de
mercado, es el de administrar y vigilar las exposiciones de riesgo, y que se mantengan
dentro de los parametros aceptables.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacién

Riesgo de tasa de interés:

La Compafiia esta expuesta al riesgo de que el valor razonable de los instrumentos
financieros fluctée como resultado de cambios en las tasas de interés de mercado. Con
respecto a los instrumentos financieros que devengan intereses, la politica de la
Compafiia es la de mantener en su portafolio un porcentaje alto en instrumentos
financieros con poca volatilidad en el precio cuando las tasas de interés de mercado
fluctuen.

La tabla que aparece a continuacion resume la exposicion de la Compafiia a los riesgos
de la tasa de interés. Los activos y pasivos de la Compafiia estan incluidos en la tabla a
su valor en libros, clasificados por categorias por lo que ocurra primero entre la nueva
fijacién de tasa contractual o la fecha de vencimiento. Se excluyen aquellos activos
financieros que no tengan vencimiento o que no estén expuestos significativamente al
riesgo de tasa de interés.

(d)

2021
Hasta 1 De1a5 Mas de 5
Pasivos financieros:
Bonos por pagar 112,586 2,809,041 3,690,837 6,612,464
Total 112,586 2,809,041 3,690,837 6,612,464
2020
Hasta 1 De1ab Mas de 5
ano anos anos Total
Pasivos financieros:
Bonos por pagar 323,633 2,879,371 3,406,801 6,609,805
Total 323,633 2,879,371 3,406,801 6,609,805

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas,
relacionadas con los procesos de la Compaiiia, personas, tecnologia e infraestructuras,
factores externos y aspectos legales que no estén relacionados con los riesgos de crédito,
mercado y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos legales y regulatorios
y del comportamiento de los estandares corporativos generalmente aceptados.

El objetivo de la Compaifiia es el de manejar el riesgo operacional, buscando evitar
pérdidas financieras y dafios en su reputacion.

La administracion es la principal responsable por el disefio y desarrollo de controles sobre
el riesgo operacional, y es también responsable para la implementacion de tales politicas.
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(4) Propiedad, Equipos y Mejoras

(5)

(6)

Las propiedades, equipo y mejoras se resumen a continuacion:

2020
Mobiliario y Equipo
Terreno Edificio Equipo Mejoras Rodante Total
Costo:
Al inicio del afio 1,550,000 7,645,110 44,499 716,310 25,000 9,980,919
Adiciones - - 1,370 31,394 - 32,764
Al final de afio 1,650,000 7,645,110 45,869 747,704 25,000 10,013,683
Depreciacién acumulada:
Al inicio del afio - 1,996,223 37,371 127,767 25,000 2,186,360
Gasto del afio - 63,709 948 5,984 0 70,642
Al final del afio - 2,059,932 38,319 133,751 25,000 2,257,002
Saldo neto 1,550,000 5,585,178 7,591 613,955 0 1,756,724
2020
Mobiliario y Equipo
Terreno Edificio Equipo Mejoras Rodante Total
Costo:
Al inicio del afio 1,550,000 7,645,110 39,532 689,016 25,000 9,948,658
Adiciones - - 4,967 27,294 - 32,261
Al final de afio 1,550,000 7,645,110 44,499 716,310 25,000 9,980,919
Depreciacién acumulada:
Al inicio del afio - 1,741,386 33,258 104,162 25,000 1,903,806
Gasto del afio - 254,837 4,113 23,605 0 282,554
Al final del afio - 1,996,223 37,371 127,767 25,000 2,186,360
Saldo neto 1,550,000 5,648,887 7,470 588.545 Q 1,794,601
Otros Activos
202 2020
Impuesto sobre la renta estimado 26,182 26,182
Cuentas por cobrar 70,347 71,324
Depésitos en garantia y otros 1,355 1,355
97,884 98,861

Bonos Corporativos por Pagar

El 11 de agosto de 2016, I-Holding, S. A., mediante Resolucién No. 524-16 la Superintendencia
del Mercado de Valores, obtuvo autorizacién para una emisién de bonos por la suma de
US$8,000,000 moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, emitidos en forma
global, nominativa, rotativa y registrada, sin cupones en denominaciones de mil dolares
US$1,000 y sus muiltiplos, los cuales fueron ofrecidos a su valor nominal. Los bonos fueron
emitidos en multiples series dentro de un programa rotativo en el cual el saldo del capital de
los bonos emitidos y en circulaciéon, en ningiin momento podra exceder de ocho millones de
délares con 00/100 US$8,000,000. La serie A fue ofrecida el 1 de septiembre de 2016 por el
monto total aprobado para el programa rotativo de bonos. El vencimiento de la serie A de los
bonos sera el 1 de septiembre de 2028. La tasa de interés para la serie A sera variable y la
misma sera el resultado de la suma de la tasa Libor de 3 meses mas un margen de 3.5%, cuyo
resultado no puede ser menor a 5.75%.

La Compafiia constituy6 un fideicomiso de garantia con un tercero a favor de los tenedores de
los bonos, que mantiene terreno propiedad de la Compaiiia.
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(6) Bonos Corporativos por Pagar, continuacion

Emision Publica — I-Holding, S. A.
Emision de B/.8,000,000-Resolucion SMV No.524-16 de 11 de agosto de 2016

Fecha de Tasa de
Serie Colocacién interés Vencimiento 2021 2020
Libor 3 meses +

Serie “A”  Septiembre 1, 2016 3.50% Septiembre 1, 2028 6,612,464 6,609,805
Total 6,612,464 6,609,806
Bonos por pagar porcién a corto plazo 112,586 323,633
Bonos por pagar porcién a largo plazo 6,499,878 6,286,172
6,612,464 6,609,805

Al 31 de marzo de 2021, el gasto de intereses sobre los bonos por pagar asciende a B/.70,642
(2020: B/.70,520).

La Compaiiia presenta las siguientes restricciones para: realizar cambios mayores al 25% en
la composicién accionaria de la Compafiia ya que debe tener la aprobacion del 100% de los
tenedores y se debe mantener un servicio de deuda minimo para el pago de dividendos.

En base al Acuerdo 03-2020 emitido por la Superintendencia del Mercado de Valores el 26 de
marzo de 2020, mediante el cual se establecen medidas especiales y temporales para el
registro abreviado de las modificaciones de ciertos términos y condiciones de la oferta publica
de valores registrados ante dicho Organismo de Regulaciéon y conforme a Resolucion adoptada
por la Junta Directiva del Emisor celebrada el 15 de mayo de 2020, la Compania extendid
formalmente a los tenedores de los bonos, el 20 de mayo de 2020, una propuesta de
modificacion a los términos y condiciones de la Seria A de la Oferta Publica del Programa
Rotativo de Bonos Corporativos de | Holding, S.A.

El objetivo de la modificacién es aumentar el flujo de caja de la Compafiia y preservar la liquidez
necesaria para el manejo adecuado de las operaciones, cual se esta viendo afectado por la
crisis econémica, en especial dentro de la actividad de alquiler comercial y mini depdsitos de
la subsidiaria | Storage Inc., fuente generadora de los flujos de efectivo utilizados para cubrir
los compromisos adquiridos, mediante oferta publica de deuda, por parte de la Compaiiia.

A continuacion, el siguiente detalle comparativo:

Termino y Condicion Termino y Condicion Original Termino y Condicion Propuesto

La Serie A serd amortizada en 48 abonos trimestrales a La Serie A sera amortizada en 48 abonos trimestrales a

Pago de Interesesy
Capital

capital e intereses pagaderos los 30 de enero, abril, julioy
octubre de cada afio. Dividido en 20 primeras cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Mil Délares con
00/100 (USS 200,000.00), 28 siguientes cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Veinte Mil
Ddlares con 00/100 (USS 220,000.00), y un pago final por
el saldo insoluto de la deuda.

Las amortizaciones de cada serie serdn previamente
determinadas por el Emisor mediante el suplemento al
presente Prospecto Informativo, en donde, el Emisor
tendrd la opcién de establecer los periodos de gracias y
los pagos a capital segtin sean las condiciones del
mercado. Una vez transcurrido el periodo de gracias, silo
hubiere, el saldo insoluto de capital de cada serie serd
amortizado segdn las condiciones pactadas para cada
serie.

capital e intereses pagaderos los 30 de enero, abril, julioy
octubre de cada afio. Dividido en 14 primeras cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Mil Délares con
00/100 (USS$ 200,000.00), 4 siguientes cuotas trimestrales
de pagos a intereses unicamente, 2 siguientes cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Mil Délares con
00/100 (US$ 200,000.00), 28 siguientes cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Veinte Mil
Délares con 00/100 (US$ 220,000.00), y un pago final por
el saldo insoluto de la deuda.

Las amortizaciones de cada serie serdn previamente
determinadas por el Emisor mediante el suplemento al
presente Prospecto Informativo, en donde, el Emisor
tendrd la opcién de establecer los periodos de gracias y
los pagos a capital segtin sean las condiciones del
mercado. Una vez transcurrido el periodo de gracias, silo
hubiere, el saldo insoluto de capital de cada serie serd
amortizado segin las condiciones pactadas para cada
serie.
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(6) Bonos Corporativos por Pagar, continuacion

Terminoy Condicion

Terminoy Condicion Original

Termino y Condicion Propuesto

Condiciones
Generales

Para la Serie A se mantendran las siguientes condiciones
especiales:

- Paralos cambios mayores al 25% en la composicion
accionaria se requerird del previo consentimiento del
100% de los Tenedores Registrados.

- El Emisor debe mantener un servicio de deuda
minimo 1.25x EBITDAy para el pago de dividendo debe
contar con un servicio minimo de 1.5x.

- Cuentade Reserva;  Para la Serie A se establecerd, 5
dias después de la Fecha de Oferta de los Bonos, una
cuenta de reserva (en adelante la “Cuenta de Reserva”)
con Banco Panamé, S.A. (en adelante el “Banco”) en la
cual se mantendré el equivalente a un aporte trimestral,
segln la informaci6n detallada en “Pago a Capital”
seccion Ill, literal A, numeral 2, para cubrir los proximos 3
meses de pagos de capital mas intereses de los Bonos.

- Los fondos en la Cuenta de Reserva, mientrasse
encuentren depositados para propdsitos de esta emision,
podrén ser invertidos en cuentas de ahorro, depésito a
plazo fijo y/o en titulos valores liquidos con grado de
inversion

Para la Serie A se mantendran las siguientes condiciones
especiales:

- Paralos cambios mayores al 25% en la composicién
accionaria se requerird del previo consentimiento del
100% de los Tenedores Registrados.

- El Emisor debe mantener un servicio de deuda
minimo 1.25x EBITDA y para el pago de dividendo debe
contar con un servicio minimo de 1.5x.

- Para el periodo fiscal 2019y 2020, el emisor no debe
mantener el servicio de deuda minimo 1.25x EBITDA.

- Cuentade Reserva: Parala Serie A se establecerd, 5
dias después de la Fecha de Oferta de los Bonos, una
cuenta de reserva (en adelante la “Cuenta de Reserva”)
con Banco Panama, S.A. (en adelante el “Banco”) en la
cual se mantendra el equivalente a un aporte trimestral,
segun la informacién detallada en “Pago a Capital”
seccion I, literal A, numeral 2, para cubrir los préximos 3
meses de pagos de capital mas intereses de los Bonos.

- Se podra utilizar la cuenta de reserva para el pago de
intereses de esta emision desde el 15 de mayo de 2020
hasta el 30 de julio 2021. Antes del 30 de julio del 2021,
se debe reestablecer los fondos en la cuenta de reserva.

- Los fondos en la Cuenta de Reserva, mientras se
encuentren depositados para propdsitos de esta emision,
podran ser invertidos en cuentas de ahorro, depésitoa
plazo fijo y/o en titulos valores liquidos con grado de
inversion

(7) Acciones Comunes

Administracion de Capital

Las acciones comunes de la Compafiia son de B/.13,050 (2021: B/.13,050), el cual esta
representado por 13,050 (2020: 13,050) acciones con un valor nominal de B/.1 cada una. El
capital autorizado de la Compairiia es de B/.20,000.

La administracion de la Compaiiia considera que mantiene un capital adecuado para sus
operaciones.

Al 31 de marzo de 2021, la Compafia presenta un capital adicional pagado de B/.3,851,617
(2020: B/.3,851,617).

(8) Gastos Generales

2021 2020
Electricidad, agua y teléfono 35,579 32,461
Publicidad 5,349 7,170
Honorarios profesionales 25,187 25,641
Mantenimiento 18,492 22,876
Impuestos varios 5,641 1,533
Otros 13,528 13,447

101,776 103,128

21 ¢,<'/




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(9) Contingencias
Al 31 de marzo de 2021, la Compaiiia no mantiene litigios o reclamaciones en su contra que
puedan originar un efecto adverso significativo en su situacion financiera o en el resultado de
sus operaciones.

(10) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Personal Compaiiias
Gerencial Clave Relacionadas
2021 2020 2021 2020
Gastos de personal .= .= - = -
Honorarios Profesionales 4,500 4,500 = = —_—

Al 31 de marzo de 2021, no hay beneficios otorgados a largo plazo al personal gerencial clave
de la Compaiiia.

(11) Impuestos sobre la Renta
Las ultimas tres declaraciones de renta presentadas por la Compafiia estan sujetas a revision
por las autoridades fiscales, inclusive el afio terminado el 31 de diciembre de 2020, de acuerdo
a regulaciones fiscales vigentes.

La legislacion fiscal vigente es de caracter territorial, por lo que no grava con el impuesto sobre
la renta las utilidades o ganancias generadas de fuente extranjera.

En adicion, son rentas exentas del impuesto sobre la renta, entre otras, las siguientes: aquellas
derivadas de intereses que se reconozcan o paguen sobre dep6sitos de cuentas de ahorros, a
plazo o de cualquier otra indole, que se mantengan en las instituciones bancarias en Panama;
de los intereses devengados sobre bonos u otros titulos valores inscritos en la
Superintendencia del Mercado de Valores y que hayan sido colocados a través de una bolsa
de valores debidamente establecida en Panamd; de la ganancia en la venta de titulos valores
inscritos en la Superintendencia del Mercado de Valores y negociados en un mercado
organizado; de los intereses devengados sobre inversiones en titulos valores y obligaciones
del Estado.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010 modifica el denominado Calculo Alterno del Impuesto
sobre la Renta (CAIR), obligando a las personas juridicas que devengue ingresos en exceso a
un millén quinientos mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, a determinar como base imponible
para el calculo del impuesto sobre la renta que resulte mayor entre:

i.  La renta neta gravable calculada por el método establecido (tradicional), y

i. La renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables, el 4.67% por
la tasa del 25%: es decir, el 1.17% de los ingresos gravables (impuesto minimo
alternativo).

En ciertas circunstancias, si al aplicarse el 1.17% de los ingresos, resulta que la entidad incurre
en pérdidas por razén del impuesto, o bien, la tasa efectiva del impuesto es superior al 25% la
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(11) Impuestos sobre la Renta, continuacion

entidad puede optar por solicitar la no aplicacién del impuesto minimo. En estos casos debe
presentarse una peticion ante la Administracion Tributaria, quien podra autorizar la no
aplicacién hasta por un término de tres afios.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyo el pago de las estimadas del Impuesto sobre la
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas del
Impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de junio,
septiembre y diciembre de cada afio.

El impuesto sobre la renta corriente utilizando el calculo de impuesto tradicional se presenta a
continuacion:

2020 2019

Ganancia financiera antes de impuesto sobre la renta 1,075 62,739
Arrastre de pérdidas - (30,330)
Renta neta gravable 1,075 32,409
Impuesto Sobre la Renta corriente 269 7,583

La tasa de impuesto sobre la renta aplicable a la renta gravable segun la legislacién vigente es
de 25% o el calculo alternativo del 1.4% sobre el total de ingresos gravables el que resulte
mayor.

Al 31 de diciembre de 2020, la Compafiia no ha calculado impuesto sobre la renta diferido por
considerar que no habra ingresos gravables suficientes en el corto plazo para absorber los
impuestos diferidos.

(12) Informacién de Segmentos

Las operaciones de la Compariia se encuentran concentradas en el servicio de almacenaje y
bodega, ubicado en la Republica de Panama. La controladora o tenedora solo posee la
tenencia de las acciones.

(13) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros

Los valores razonables de los activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basan en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios de
negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, la Compariia determina los
valores razonables usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacién de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de grados de juicio variables que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion de
precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.
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(13) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros, continuacion

La Compaiiia establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos
de entrada de técnicas de valoracion utilizadas para medir el valor razonable:

e Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos identicos
a los que la administracion de la Compafiia pueda acceder en la fecha de medicion.

e Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye los instrumentos valuados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u otras
técnicas de valoracién donde los datos de entrada significativos son directa o
indirectamente observables en un mercado.

e Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracion incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
valuacion del instrumento. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados, basados
en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto, modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacion. Los supuestos y datos de entrada utilizados en las
técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios y
otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento y precio de acciones.

La siguiente tabla resume el valor en libros y el valor razonable estimado de activos y pasivos
financieros significativos:

2021 2020
Valor Valor Valor Valor

en libros Razonable en libros Razonable
Activos
Depositos en bancos 380,101 380,101 375,788 375,788
Cuentas por cobrar 221,750 221,750 215,505 215,505
Total 601,851 601,851 591,293 591,293
Pasivos
Bonos por pagar 6,612,464 6,508,605 6,609,805 6,502,569
Total 6,612,464 6,508,605 6,609,805 6,502,569

Depdsitos en bancos y cuentas por cobrar
Para estos instrumentos financieros, su valor razonable representa el monto por cobrar a la
fecha de reporte.

24

S



I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(13) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros, continuacion

La siguiente tabla analiza el valor razonable de los instrumentos financieros que no se llevan a
valor razonable clasificados por nivel se clasifican de la siguiente forma:

2021
Descripcion Nivel 3
Pasivos:
Bonos por pagar 6,508,605
2020
Descripcién Nivel 3
Pasivos:
Bonos por pagar 6,502,569

La tabla a continuacion describe las técnicas de valoracion y los datos de entradas utilizados
en los activos y pasivos financieros no medidos a valor razonable clasificados en la jerarquia
de valor razonable dentro del Nivel 3:

Instrumento Financiero Técnica de Valoracién y Datos de Entradas Utilizados

Flujos futuros de efectivo descontados usando las tasas
Bonos por pagar de interés del mercado para nuevos bonos con
vencimiento remanente similar.

(14) Aspectos Regulatorios

A partir del 10 de noviembre de 1999, se promulgé el Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999,
el cual fue modificado por la Ley No. 67 del 1 de septiembre de 2011, y mediante el cual se
crea la Superintendencia del Mercado de Valores y se regula el mercado de valores en la
Republica de Panama.

Las atribuciones de la Superintendencia del Mercado de Valores incluyen entre otras: aprobar,
suspender y cancelar ofertas publicas; expedir, suspender, revocar y cancelar las licencias de
las bolsas de valores, centrales de valores, casas de valores, asesores de inversiones,
ejecutivos principales, corredores de valores, analistas, y administradores de inversiones;
establecer reglas de buena conducta comercial y normas éticas; y prescribir la forma vy el
contenido de los estados financieros y otra informacion.

(15) Eventos Subsecuentes

En base al Acuerdo 03-2020 emitido por la Superintendencia del Mercado de Valores, mediante
el cual se establecen medidas especiales y temporales para el registro abreviado de las
modificaciones de ciertos términos y condiciones de la oferta publica de valores registrados
ante dicho Organismo de Regulacién y conforme a Resolucion adoptada por la Junta Directiva
del Emisor celebrada el 20 de abril de 2020, la Compaiiia extendié formalmente a los tenedores
de los bonos, el 3 de mayo de 2021, una propuesta de modificacién a los términos y condiciones
de la Seria A de la Oferta Publica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos de | Holding,
S.A., aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante Resolucion SMV No.
524-16 de 11 de agosto de 2016 por Ocho Millones de Délares con 00/100 (US$8,000,000.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.
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(15) Eventos Subsecuentes, continuacion
El objetivo de la modificacion es aumentar el flujo de caja de la Compariia y preservar la liquidez
necesaria para el manejo adecuado de las operaciones, cual se esta viendo afectado por la
crisis economica, en especial dentro de la actividad de alquiler comercial y mini depésitos de la
subsidiaria IStorage Inc., fuente generadora de los flujos de efectivo utilizados para cubrir los

compromisos adquiridos, mediante oferta publica de deuda, por parte de la Compaifiia.

A Conjtinuagi

Pago de Interesesy
Capital

Termino y Condicion

6n, el siguiente detalle comparativo:

Termino y Condicion Original

Termino y Condicion Propuasto

La Serie A serd amortizada en 49 abonos trimestrales a capital e intereses
pagaderos los 30 de enera, abril, julio y octubre de cada afio. Dividida en
14 primeras cuotas trimestrales por un monto de Doscientos Mil Dolares
con 00/100 (US$ 200,000.00), 4 siguientes cuotas trimestrales de pagos
aintereses unicamente el 15 de junio de 2020, 30 de julio de 2020, 30 de
octubre de 2020, y 30 de enero de 2021, 2 sigulentes cuotas trimestrales
por un monto de Doscientos Mil Délares con 00/100 (US$ 200,000.00),
28 slguientes cuotas trimestrales por un monto de Doscientos Veinta Mil
Délares con 00/100 (US$ 220,000,00), y un pago final por el saldo
insoluto de la deuda.

Las amortizaciones de cadz serie serdn previamente determinadas por el
Emisor mediante el suplemento al presente Prospecto Informativo, en
donde, el Emisor tendré la opcion de establecer los periodos de gracias y
los pagos a capital segin sean las condiciones del mercado. Unavez
transcurrido el periodo de graclas, silo hubiere, el saldo insoluto de
capital de cada serie serd anortizado segdn las condiciones pactadas
para cada serie.

La Serie A serd amortizada en 49 abonos trimestrales a capital e interases
pagaderos los 30 de enero, abril, julio y octubre de cada afio. Dividido en
14 primeras cuotas trimestrales por un monto de Doscientos Mil Délares
con 00/100 (US$ 200,000.C0), 7 siguientes cuotas trimestrales de pagos
ainteresas unicamente el 25 de junio de 2020, 30 de julio de 2020, 30 de
octubre de 2020, 30 de enero de 2021, 14 de mayo de 2021, 30 de julio
de 2021, y 30 de octubre da 2021, 27 sigulentes cuotas trimestrales por
un monto da Doscientos Vainte Mil D6lares con 00/100 (US$
220,000.00), y un pago finzl par el saldo insoluto de ladeuda.

Condiciones
Generales

Para la Serie A se mantendrén las sigulentes condiciones especiales:

- Para los cambios mayores al 25% en la composicién accionarla se
requerird del previo consentimiento del 100% de los Tenedores
Registrados.

- El Emisor debe mantener un servicio de deuda minimo 1.25% EBITDA
y para el pago de dividendo debe contar con un servicio minimo de 1.5x.

- Para el periodo fiscal 2019 y 2020, el emisor no debe mantener el
serviclo de deuda minimo 1.25x EBITDA.

- Cuenta de Reserva: Parala Serie A se establecerd, 5 dias después de
la Fecha de Oferta de los Bonos, una cuenta de reserva (en adelante la
“Cuenta de Reserva”)con Banca Panama, S.A. (en adelante el "Banco”)
en la cual se mantendrd el equivalente a un aporte trimestral, segun la
informacién detallada en “Pago a Capital” seccion I, literal A, numeral 2,
para cubrir los préximos 3 meses de pagos de capital mds intereses de
los Bonos.

- Se podra utilizar la cuenta de reserva para el pago de intereses de
esta emision desde el 30 de mayo de 2020 hasta el 30 de julio 2021.
Antes del 30 de julio del 2021, se debe reestablecer los fondos en la
cuenta de reserva,

- Los fondos en la Cuentz de Reserva, mientras se encuentren
depositados para propdsitos de esta emisién, podrdn ser Invertidos en
cuentas de ahorro, depdsito a plazo fijo y/o en titulos valores liquidos
con grado de inversién.

Para la Serie A se mantendr3n las siguientes condiciones especiales:

Lo

- para el periodo fiscal 2019, 2020, y 2021, el emisor no debe mantener
el servicio de deuda minimo 1,25x EBITDA.

- Cuenta de Reserva: ParalaSerie A se establecera, 5 dias después de
Ia Fecha de Oferta de los Bonos, una cuenta de reserva (en adelante la
“Cuenta de Reserva”) con Banco Aliado 5.A. (en adelante el “Banco”) en
la cual se mantendrd el equivalente a un aporte trimestral, segtin la
informacion detallada en “>ago a Capital” seccion Ill, literal A, numeral 2,
para cubrir Jos proximos 3 meses de pagos de capital mis intereses de
los Bonos.

- Se podra utilizar a cuenta de reserva para el pago de Intereses de
esta emision desde el 30 da mayo de 2020 hasta el 30 de enero de 2022.
Antes del 30 de enero del 2022, se debe reestablecer los fondos en la
cuenta de reserva.

A la fecha de la emision del presente informe, la Superintendencia de Mercado de Valores
expidio la Resolucion No. 215-21 del 10 de mayo de 2021 registrando las modificaciones antes
descritas, para que estas comiencen a surtir sus efectos.

Los resultados expresados en cada uno de los estados financieros que confirman este informe
fueron elaborados en todos y cada uno de los datos y operaciones que han sido de nuestro
conocimiento y notificados por diversos medios, surtida, causadas y registradas, con incidencia
positiva o negativa en el periodo que culmino el 31 de marzo de 2021.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(16) Hipotesis respecto a la capacidad de continuar como negocio en marcha
Con fundamento en la NIC 1 La administracién se aseguré del uso apropiado de la base de
contabilidad de negocio en marcha, por lo cual su revelacién es aplicable, de asuntos
relacionados con la condicion de negocio en marcha, en consecuencia, al elaborar los estados
financieros, la Compafiia evalud la capacidad que tiene para continuar en funcionamiento.

Las medidas tomadas por el Gobierno de la Republica de Panamé, para controlar el
Coronavirus o COVID-19 aparecido en diciembre de 2019 en Asia y su expansion global a un
gran nimero de paises, incluyendo nuestro pais, lo cual ha motivado que el brote virico haya
sido calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud, motivo por el cual
hemos considerado como corresponde, evaluar nuestra hipotesis respecto a nuestra
capacidad de continuar como negocio en marcha como corresponde de conformidad a la
Norma Internacional de Contabilidad 1 (NIC 1).

Tal evento, atin en proceso a la fecha de la emisién del presente informe, sigue creando una
situacion global de incertidumbre. A pesar de ello, tales anuncios y aprobacion de nuevas
medidas para contener el virus o decisiones adoptadas por la nuestra entidad no han
constituido hechos ajustables por alto impacto para nuestros estados financieros al 31 de
marzo de 2021.

El brote de COVID-19 ha afectado significativamente la economia panamefia a nivel macro y
micro. Dicho impacto, puede afectar los resultados operacionales de la Compafiia por los
proximos 12 meses. Igualmente, la Compafiia esté expuesta al desempefio de sus clientes,
algunos de ellos impactados por el cierre de algunos bloques por industria que mermo el ciclo
econdémico como medida de control de propagacion del virus.

La posicion financiera de la Compafiia y los resultados de las operaciones dependen
particularmente de la capacidad de los clientes/arrendatarios para cumplir con las obligaciones,
asi como de la capacidad de la Compaiiia de renegociar los términos y fechas de pagos de los
arrendamientos morosos. Si bien sus efectos continlan materializandose, la pandemia de
COVID-19 ha resultado en una disminucién significativa de la actividad comercial en todo
Panama. Esta disminucion en la actividad comercial puede causar: (i) que los clientes de la
Compaiiia no puedan cumplir con el pago existente u otras obligaciones (i) que los planes de
recuperacion de cartera deterioradas se retrasen o no se materialicen vy (iii) que los planes de
disposicién de los activos disponibles para arrendar se retrasen, no se realicen por los valores
esperados y/o no se materialicen.

Como medida de alivio a los deudores en general, el Gobierno Nacional ha establecido planes
de moratoria tanto voluntarias como legales, ha desarrollado un plan de reactivacion
econdmica por bloques para la vuelta a la normalidad y entre otros esta impulsando un
programa de asistencia financiera para respaldar selectivas actividades economicas altamente
impactadas por la pandemia.

En vista a las consecuencias econdmicamente devastadoras causadas por el virus, y la
prohibicién temporal de las operaciones de distintas empresas en 2020, incluyendo las del
sector de mini depdsitos como lo es | Storage Inc., subsidiaria de la Compafiia; a la fecha del
presente informe, se revelan afectaciones negativas que impiden alcanzar el crecimiento
proyectado por la gerencia de la Compafiia, causada por las dificultades y presiones sobre los
resultados y balance financiero, en consecuencia, la Compafiia fortalecio sus politicas y

27 (,54’




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamad, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(17) Hipétesis respecto a la capacidad de continuar como negocio en marcha, continuacién

procedimientos para la continuidad de los negocios, que establecen los mecanismos para
funcionar ante situaciones de contingencia, garantizando la continuidad ininterrumpida de las
operaciones y servicios para nuestros clientes. La Compafiia esta consiente que uno de los
puntos mas importantes para su capacidad como Negocio en Marcha es su flujo de efectivo
por lo cual, en base al Acuerdo 03-2020 emitido por la Superintendencia del Mercado de
Valores, mediante el cual se establecen medidas especiales y temporales para el registro
abreviado de las modificaciones de ciertos términos y condiciones de la oferta publica de
valores registrados ante dicho Organismo de Regulacion y conforme a Resolucién adoptada
por la Junta Directiva del Emisor celebrada el 20 de abril de 2020, la Companiia extendio
formalmente a los tenedores de los bonos, el 3 de mayo de 2021, una propuesta de
modificacién a los términos y condiciones de la Seria A de la Oferta Publica del Programa
Rotativo de Bonos Corporativos de | Holding, S.A., aprobado por la Superintendencia del
Mercado de Valores mediante Resolucién SMV No. 524-16 de 11 de agosto de 2016 por Ocho
Millones de Délares con 00/100 (US$8,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América.

La Compafiia tiene efectivo y liquidez y espera poder continuar cumpliendo con sus
obligaciones durante los proximos doce meses. Se han proyectados flujos esperados con los
escenarios mas criticos, los cuales aseguran la liquidez y funcionamiento operativo de la
Compaiiia por los proximos 12 meses, por lo cual, a la fecha de autorizacion para la emision
del presente informe, aseveramos que no se pretendia liquidar la Companiia o cesar en su
actividad. Cuando la Compaifiia, realiz6 esta evaluacion, no era consciente de la existencia de
incertidumbres de alto impacto, relativas a eventos o condiciones que pudieran aportar dudas
o conclusiones significativas sobre la posibilidad de que la Compafiia siga funcionando, si
hubiera sido el caso, la Compafiia hubiera procedido a revelarlas tales dudas en los presentes
estados financieros. Cuando la Compafiia evalud si la hipétesis de negocio en marcha
consideré apropiado tener en cuenta toda la informacién disponible sobre el futuro, que debera
cubrir al menos los doce meses siguientes a partir del final del periodo sobre el que se informa,
sin limitarse a dicho periodo en cumplimiento de la NIC 1.
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Calle Aquilino de la Guardia, No, 8
Edificio IGRA,P .O. Box 0823-03948
|PANAMA, REP. de PANAMA

T: +507 205 6150 F: +507 264 4676
E: icazatrust@icazalaw.com

(ICAZA

TRUST CORPORATION

Panamd, 17 de mayo de 2021.

Senores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Ciudad de Pahamd

REF.: Fideicomiso de Garantia de Emisién de Valores |-Storage

Estimados sefiores:

Hacemos referencia aila oferta publica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos autorizada
por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd mediante Resolucion SMV No. 524-
16 de 11 de agosto de 2016.

En cumplimiento con la Circular SMV-21-2017 de la Superintendencia del Mercado de Valores,
por este medio ICAZA TRUST CORPORATION, actuando en su coridicion de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia de Emision de Valores de I-Holding, S.A., certifica lo siguiente:

Emisor I-Holding, S.A.

Monto total registrado: Us$ 8,000,000.00

Total del patrimonio administrado del Fideicomiso al | US$ 20,000,000.00
31 de Marzo de 2021.

Titulo emitido: Bonos [HOL0O575000928A
Serie cubierta por los bienes fideicomitidos: Serie A

Bienes Fideicomitidos para garantizar el a) Finca numero 155829 registrada a rollo

cumplimiento de las obligaciones de la Emisora a
favor de los tenedores registrados:

21322, documento 9 y con coddigo de
ubicacién nimero 8709, de la seccidn de
Propiedad del Registro Publico de
Panamd con un valor de mercado de
US$20,000,000.00 segun avalio del 24 de
febrero de 2017 redlizado por la firma
Lubieta y Zubieta.

b) Pdliza de seguro emitida por Assa
Compaiia de Seguros sobre la finca
155829.

Monto en circulacién al 31 de Marzo de 2021.

USS$ 6,612,464.00

Relaciéon de cobertura al 31 de Marzo de 2021,

3.02 (total patrimonio administrado / monio en
circulacion

Relacién de cobertura establecida en el
prospecto.

1.50

Cobertura Historica de los Ultimos tres trimestres

Diciembre 2020: 3.02
Septiembre 2020: 3.02

Junio 2020: 3.56

Sin ofro particular al respecto, quedamos,
Atentamente,
IGAZA TRUST CORPORATION

Joaduin Diaz Strunz

AFFILIATED TO ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN — ATTORNEY AT LAW - SINCE 1920



' Calle Aquilino de la Guardia, No. 8
: Edificio IGRA,P .O. Box 0823-03948

. |[PANAMA, REP. de PANAMA

T: +507 205 6150 F: +507 264 4676

TRUST CO RPO RATION E: icazatrust@icazalaw.com

Panamd 17 de Mayo de 2021.

Sefores
BOLSA DE VALORES DE PANAMA
Ciudad de Panamd -

REF.: Fideicomiso de Garantia de Emisién de Valores |-Storage

Estimados sefiores:

Hacemos referencia a la oferta publica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos
autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd mediante
Resolucion SMV No. 524-16 de 11 de agosto de 2016.

Por este medio ICAZA TRUST CORPORATION, actuando en su condicidén de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia de Emisién de Valores de I-Holding, S.A., (en adelante el “Emisor”),
certifica que al 31 de:Marzo de 2021, dicho fideicomiso mantiene en garantia a favor de los
tenedores registrados de los bonos, (i) la finca nimero 155829 registrada a rollo 21322,
documento 9 y con cddigo de ubicacién numero 8709, de la seccidén de Propiedad del
Registro PUblico de Panamd, a nombre del al Fiduciario, en garantia fiduciaria y en virtud
del Fideicomiso |-Storage FP 16-256, y con un valor de mercado de US$20,000,000.00 segin
avalto del 24 de febrero de 2017 realizado por la firma Zubieta y Zubieta vy (i) Pdliza de
seguro emitida por Assa Compafia de Seguros sobre la finca 155829, para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones del Emisor, derivadas de la oferta publica del Programa
Rotativo de Bonos Corporativos por un valor nominal de hasta ocho millones de ddlares
(US$8,000,000.00), en: moneda de curso legal de |os Estados Unidos de América, autorizada
por la Superintendencia del Mercado de Vdalores mediante Resolucion enunciada en el
pdrrafo anterior.

Sin ofro particular al respecto, quedamos,

Atenfamente,
ICAZA TRUST CORPORATION

Jo_ &1 Z
Dire \or

AFFILIATED TO ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN — ATTORNEY AT LAW : SINCE 1920
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Total del patrimonio administrado del Fideicomiso
al 31 de marzo de 2021:

Us$ 20,000,000

Bienes Fideicomitidos para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones de la Emisora a
favor de los tenedores registrados:

Finca nUmero 155829 registrada a
rollo 21322, documento 9 y con
coédigo de ubicaciéon numero
8709, de la seccién de Propiedad
del Registro PUblico de Panama.

Bonos: IHOL0575000928A

Titulo emitido: Series: A
Monto autorizado: Us$ 8,000,000
Monto en circulacion al 31 de marzo de 2021: $6,612,464
Relacién de cobertura establecida 3.03%

(Patrimonio/Monto en circulacion):

(total patrimonio
administrado /monto en
circulacion

J@m

Ruben
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aul Rivas Duarte

Licencia CPA 7169




| HOLDING $.A SOLICITUD DE REGISTRO DE
OTORGA PODER ESPECIAL BONOS CORPORATIVOS ROTATIVOS
A FERNANDO TAPIA CARDOZE | HOLDING, §.A

SENORES SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES, REPUBLICA DE PANAMA:

El suscrito, ARTURO TAPIA VELARDE , varén, mayor de edad, casado, portador de la cédula de
Identidad personal No 8-207-287, con domicllio en Calle Primera, Parque Lefevre, Urbanizaclén
Herltage, Casa 5, Panamd, Cludad de Panamd, actuando en ml calldad de Presldente y
Representante legal de la socledad denomlnada | HOLDING, S.A., una corporaclén organizada
segln las Leyes de las Islas Briténicas, tal como consta en los documentos aportados en el
presente frdmite de solicitud de reglstro de Bonos corporativos, por este medio otorgo Poder
Especlal a FERNANDO JOSE TAPIA CARDOZE, con cédula de Identidad No.8-773-2072, con oficinas
en Calle 64, San Franclsco, casa No 20, provincla y cludad de Panamé, lugar donde reclbe
nofiflicaclones personales, con teléfonos (507) 200-7432 y celular (507) 6618-5202, correo
elecirénico jlggla@,swggh;vgtgﬁecgril es.com , con el fin de designarlo como Apoderado del
Emisor en su calldad de socledad exiranjera segun lo establece la Secclén Xl A del Acuerdo 2-
2010, de la Supedntenaencla del Mercado de Valores, en virtud de lo anterlor, el menclonado
Apoderado Especlal, queda facullado para: representar a | HOLDING, S.A,, ante la
Superintendencla del Mercado de Valores de la Republica de Panamé, reclblr notificaciones
administrativas y Judiclales asf como de cualquler autoridad competente conforme o los

procedimlentos que determine la Ley del Mercado de Valores y la que sea aplicable.

=

ARTURO TAPIA VELARDE
8-207-287
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Panamd, 9 de marzo de 2016



